PORTARIA N° 066-DEC, DE 4 DE OUTUBRO DE 2018

Aprova a Diretriz de Criacdo de Associacdo de
Compossuidores no ambito do Exército Brasileiro
(EB50-D-04.002).

O CHEFE DO DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E CONSTRUCAO, no
uso das atribui¢des que lhe confere o inciso VII do art. 3° do Regulamento do Departamento de
Engenharia e Construgdo (R-155), aprovado pela Portaria do Comandante do Exército n® 891, de 28
de novembro de 2006; e em conformidade com o paragrafo Unico do art. 5°, o inciso IIl do art. 12 e o
caput do art. 44, das Instrucdes Gerais para as Publicagdes Padronizadas do Exército (EB10-1G-
01.002), aprovadas pela Portaria do Comandante do Exército n® 770, de 7 de dezembro de 2011,
resolve:

Art. 1° Aprovar a Diretriz de Criagao de Associagdo de Compossuidores no ambito do
Exército Brasileiro (EB50-D-04.002), que com esta baixa.

Art. 2° Estabelecer que esta Portaria entre em vigor na data de sua publicacgao.
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DIRETRIZ DE CRIACAO DE ASSOCIACAO DE COMPOSSUIDORES NO AMBITO DO EXERCITO
BRASILEIRO (EB50-D-04.002)

CAPITULO I
INTRODUCAO
1.1 CONSIDERACOES INICIAIS

1.1.1 O Fundo do Exército vem atravessando inumeras restricoes or¢amentarias e,
diante desse quadro, se faz necessaria a racionalizagdo dos meios e custos que sdo suportados pela
For¢a como um todo.

1.1.2 Um dos modos para viabilizar a aplicagdo direta dos recursos auferidos, evitando
eventuais contingenciamentos, ¢ a criagdo de Associacdoes de Compossuidores para geréncia de areas
comuns dos Proprios Nacionais Residenciais (PNR).

1.1.3 Nessa seara, as Associagdes Especiais de Compossuidores sdo entidades com
personalidade juridica propria, criadas com o fim especifico, conforme contido no art. 8° das citadas
IG 50-01:

"Art. 8° A administracdo especial de edificios residenciais, de propriedade exclusiva
da Unido, constituidos sob a forma de unidades habitacionais isoladas entre si, poderd ser atribuida
aos respectivos permissionarios, que constituirdo uma comunhao de interesses regida pelos principios



da composse, com aplicagdo subsidiaria da legislacdo sobre condominios em edificacdes."

1.1.4 Tais instituicdes tém a possibilidade de gerir de forma autonoma, inclusive
financeiramente, a manutencdo geral de areas comuns e de outras areas dos imoveis da Unido,
conforme convencionado em cada uma das Associagdes de Compossuidores que forem criadas,
mediante decisdes tomadas em assembleias de compossuidores. Ressalta-se que os recursos
descontados em folha de pagamento sao direcionados ao fundo de cada associagao.

1.1.5 Ademais, também ¢ possivel que as associacdes contratem servicos terceirizados
(de limpeza e conservagao, por exemplo), bem como varios dos servicos que atualmente sao
custeados pela Unido por intermédio do Fundo do Exército, os quais passariam a responsabilidade das
Associacoes de Compossuidores.

1.1.6 Assim, de forma efetiva, a criacdo das Associacdes de Compossuidores e, as
composses, tém papel fundamental, de modo a minimizar o impacto financeiro da manutencdo dos
Proprios Nacionais Residenciais, atualmente suportado pelo Fundo do Exército.

CAPITULO II
DA CRIACAO DE ASSOCIACAO DE COMPOSSUIDORES
2.1 INTRODUCAO

- A criacdo de uma entidade de carater social, como ¢ o caso da associagdo de
compossuidores, tem origem na unido de permissionarios ocupantes de PNR para solugdao de
demandas imobiliarias de manutengao de areas de interesse comum na referida composse.

2.2 FORMATACAO DOS DOCUMENTOS

- A formatacdo de todos os documentos a serem gerados para a Associagao de
Compossuidores devem seguir o que determina as Instrugdes Gerais para a Correspondéncia do
Exército (EB10-1G-01.001).

2.3 CRIACAO DA ASSOCIACAO DE COMPOSSUIDORES
2.3.1 ETAPA 1

a) editar uma minuta de Portaria das Normas de Compossuidores na Guarnicao,
instituindo-se a composse, que devera ser analisada pela Assessoria de Apoio para Assuntos Juridicos
da OM enquadrante (RM/Gpt E) e, posteriormente, pelo Comando Militar de Area, até chegar ao
DEC/DPIMA, via canal de Comando;

b) ressalta-se que a Portaria das Normas de Compossuidores deverd obedecer as
peculiaridades do local onde serdo criadas as normas, atendidos, obrigatoriamente, os ditames das I1G
50-01, bem como seus modelos (Portaria n® 277, de 30 ABR 08, alterada pela Portaria Cmt Ex n°® 285,
de 29 ABR 13, e pela Portaria Cmt Ex n° 1312, de 29 SET 17);

¢) a minuta da Portaria das Normas de Compossuidores devera ser encaminhada em
formato editavel (“.doc” ou “.odt”), para analise e aprovagao pelo DEC; e

d) essa etapa estara concluida com a publicagdo das Normas de Compossuidores no



Boletim do Exército (criagao da administracdo/composse propriamente dita).
2.3.2 ETAPA2

- Informar a todos os interessados da necessidade de criacdo da Associagdo, bem
como suas finalidades no sentido de promover agdes de interesse dos envolvidos.

233 ETAPA3

- Manter contato com autoridades locais e liderangas da area em questdo (drea
imobiliaria, sindicato de condominios, etc.). Essas a¢oes terdo por finalidade acumular novas ideias e
sugestoes que poderdo ser uteis e valiosas para a Associagdo de Compossuidores.

2.34ETAPA 4

- Promover uma reunidao com o grupo fundador, com a finalidade de preparar o edital
de convocagdo de pessoas interessadas na fundagdo da entidade, determinando dia, hora e local da
assembleia de fundacao.

2.3.5ETAPAS

- Designar uma comissao para elaborar o estatuto social da nova entidade, para que o
mesmo possa ser discutido e, se possivel, aprovado pela assembleia de fundacgao.

2.3.6 ETAPA 6

- Publicar no Boletim da respectiva Guarni¢ao o edital de convocagdo da assembleia
de fundacao com 7 (sete) dias corridos de antecedéncia.

2.3.7ETAPA 7

2.3.7.1 Primeira fase da assembleia de fundagao

a) reunir a assembleia de fundagdo no dia, hora e local aprazados.

b) observagoes:

1) a assembleia devera ser instalada por um dos integrantes do grupo fundador;

2) apos a instalacdo, solicitar aos presentes que elejam um Presidente e um Secretario
para aquela assembleia;

3) o Presidente eleito solicitard ao Secretdrio para ler o edital de convocagdo e, em
seguida, o projeto do estatuto social;

4) colocar o projeto em discussdo e votagdo. Se forem apresentadas emendas, essas
deverdo ser votadas, uma a uma;

5) o projeto devera ser aprovado com ou sem emendas;

6) o Presidente devera fazer com que todos os presentes assinem o Livro de Presenga;



7) o Secretario devera anotar todas as ocorréncias, a fim de redigir a ata, a qual devera
ser aprovada pelos presentes ao final da assembleia.

2.3.7.2 Segunda fase da assembleia de fundacao

a) apos a aprovacao do projeto de estatuto, o Presidente anunciard a eleicdo para
escolha dos membros que integrardo o Conselho de Administragao e o Conselho Fiscal, esclarecendo
que podera haver inscri¢do de chapas;

b) havendo disputa, com mais de uma chapa, o Presidente designara escrutinadores e
providenciara uma urna. Nao havendo disputa, os membros dos dois Conselhos poderdo ser eleitos
por aclamacao;

c) logo em seguida a eleicdo, deverdo ser proclamados os eleitos, os quais serdao
empossados imediatamente; e

d) o Presidente do Conselho de Administracdo, tdo logo seja empossado, passara a
exercer a Presidéncia da assembleia.

2.3.7.3 Encerramento da assembleia de fundacao
a) o Presidente determinard ao Secretario que proceda a leitura da ata;

b) apds a leitura, a ata serd posta em discussdo e, em seguida, serda submetida a
aprovacao; €

¢) o Presidente declarara encerrada a assembleia.

2.3.8 ETAPA 8 - ELEICAO DA DIRETORIA

a) apds dar por encerrada a assembleia, o Presidente solicitard a permanéncia dos
membros do Conselho de Administragao;

b) o Conselho de Administragdo reunido elegera a Diretoria da Associacdo,
normalmente composta de Presidente, Vice-Presidente, 1° Secretario, 2° Secretario, 1° Tesoureiro e 2°
Tesoureiro;

c¢) dessa reunido também devera ser lavrada outra ata; e

d) ao final da reunido ter-se-do 2 atas: uma da eleicdo e outra do Conselho de
Administracao.

2.3.9 ETAPA 9 - OFICIALIZACAO DA ASSOCIACAO

2.3.9.1 Até o presente momento a Associacdo esta criada apenas de fato. A partir de
entdo ¢ necessario oficializé-la, tornando-a uma entidade com personalidade juridica de direito
privado. Para que isso se concretize, deve ser adotada a seguinte sequéncia de agdes:

a) publicar o extrato do estatuto social no Boletim Administrativo da respectiva
Regido Militar/Grupamento de Engenharia. O extrato do estatuto social devera estar assinado pelo
Presidente da entidade e por um advogado inscrito na OAB (Lei n° 6.884 de 9 DEZ 1990), assinaturas



essas devidamente reconhecidas em cartorio;

b) requerer a inscri¢ao da Associagao ao Oficial de Registro de Titulos e Documentos.
O requerimento devera ser assinado pelo Presidente da entidade, com indica¢do de sua residéncia e
firma reconhecida. Anexos ao requerimento deverdo estar:

1) copia da ata de fundacdo da Associacao;
2) copia do estatuto social devidamente assinado;

3) relagdo dos integrantes do Conselho de Administragao, Conselho Fiscal e Diretoria
com as indicac¢des de nacionalidade, estado civil, profissao e residéncia de cada um;

4) observa-se que:
(1) se houver algum estrangeiro, juntar o visto de sua permanéncia legal no pais; e

(2) se houver a participagdo de pessoa juridica na Associacdo, juntar prova de sua
existéncia legal.

5) dois exemplares do Boletim Administrativo da Respectiva Regido
Militar/Grupamento de Engenharia em que constou a publicagdo do extrato do estatuto social. Todas
as folhas deverao ser rubricadas pelo Presidente.

2.3.10 ETAPA 10 - REGISTRAR OS LIVROS OBRIGATORIOS DA ASSOCIACAO
2.3.10.1 Os Livros obrigatorios sdo os seguintes:

a) Livro de Presenga,;

b) Livro de Atas das Assembleias;

c¢) Livro de Atas das Reunides da Diretoria;

d) Livro de Atas do Conselho de Administracao;

e) Livro de Atas do Conselho Fiscal; e

f) Livro Diério.

1) o Livro Didrio devera ser registrado na Delegacia da Receita Federal, quando do
registro no CNPJ/ MF;

2) os demais livros deverdo ter todas as suas paginas numeradas e rubricadas pelo
Presidente da entidade, inclusive nos termos de abertura € encerramento;

3) todas as atas de reunides da Diretoria e dos Conselhos de Administra¢ao e Fiscal
deverao ser transcritas nos livros proprios; e

4) independentemente desses livros obrigatérios, a associacao podera adotar outros
livros de carater auxiliar. Ex: Livro Caixa.



CAPITULO III
DAS DISPOSICOES FINAIS
3.1 CONSIDERACOES FINAIS

3.1.1 Ante o exposto, vislumbra-se a possibilidade da criacio de Associacdo de
Compossuidores para a administracao de PNR.

3.1.2 Cabe esclarecer que a criacdo de Associagdo de Compossuidores podera gerar
impacto financeiro positivo na administracdo militar. Ao se implantar uma Associacdo de
Compossuidores na modalidade casa e/ou apartamento na Guarni¢do, os servigos que sao prestados
diretamente pela administragdo militar (por intermédio das prefeituras militares ou segdes de
Manutengdo de PNR das OM), serdo realizados por prestadoras de servico contratadas diretamente
pela composse. Dessa forma, ndo ha que se falar em Onus para administracdo militar, pois o
decréscimo de arrecadacao serd compensado pela assun¢dao de obrigagdes de manutencao das
unidades por parte da Associagdo de Compossuidores (fachada, dreas comuns, conservagao externa,
vigilancia, elevadores, etc.).

3.1.3 Tal fato denota que, no aspecto pratico, far-se-a uma substituicao de obrigacdes
que hoje sdo da administracao militar para a Associagdo de Compossuidores. Isso € positivo no atual
cenario de restricdes orcamentarias da administracao publica federal, uma vez que os valores serao
destinados a Associagdo de Compossuidores € ndo ao Fundo do Exército, facilitando a aplicagdao do
recurso na finalidade a que se destina, sem o risco de eventuais contingenciamentos prejudiciais a
manuten¢ao dos PNR.

3.1.4 As associagdes poderdo ser constituidas conforme as orientacdes
supramencionadas



ANEXO A

MODELO DE ATA DA ASSEMBLEIA GERAL PARA CONSTITUICAO DA ASSOCIACAO DE
COMPOSSUIDORE S

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL PARA CONSTIT UIC;\O DA ASSOC!AC;\O DE
COMPOSSUIDORES (vide art. 54,1 do C.C.), NA GUARNICAO DE (GUARNICAO MILITAR
RESPONSAVEL)

Aos (colocar dia, més, ano e hora do evento), nesta cidade (colocar local do evento), reuniram-se na
qualidade de fundadores os Srs (a): (nome compleio sem abreviagées, nacionalidade, estado civil,
profissdo, endereco residencial, com CEP, e nitmeros do RG e do CPF. Tal requisito é obrigatério,
conforme dispée artigo 46, inciso Il da Lei n210.406/02 e Lei n2 11.127/05), relacionados em lista anexa e
os demais, que assinam a lista de presengas, como convidados, tendo por finalidade, unica e exclusiva,
fundaruma associagio de direito privado, sem fins econdémicos, sem cunho politico oupartidano.

Para presidir os trabalhos, foiindicado, por aclamacio, o (nome do escolhido), que escolheu a mim (nome
do escolhido)para secretana-lo.

Com a palavra, o senhor Presidente enfatizou a necessidade de se constituir uma associagdo capaz de
aglutinar forcas e representar as aspiragdes dos presentes junto ao Poder Publico e a iniciativa privada,
(ou outro motivo se houver).

Em seguida, submeteu a votagio, proposta da denominagio da associagdo e do enderego para a instalagio
da sede da entidade, ja previamente discutidos, que foi imediatamente aprovado por unanimidade, da
seguinte forma: (co/ocar denominagéo da associagéo e enderego completo, inclusive CEP).

Ainda com a palavra, o senhor Plesidente distribuiu aos presentes, copias do estatuto social a ser
discutido, ja de conhecimento geral, o qual, apos ser integralmente lido e debatido, restou aprovado, por
unanimidade, e segue anexo, como parte inseparavel da presente ata, para todos os fins de direito, ficando,
portanto, definitivamente constituida a associagio.

Em ato contirmo, o senhor Presidente deu inicio ao processo eletivo, visando compor os cargos da
Diretonia Executiva, apresentando a assembleia os candidatos anteriormente inscritos, submetendo-os a
votagdo. Apos a contagem dos votos, presenciado por todos, ficou a Diretoria Executiva composta da
seguinte forma:

DIRETORIAEXECUTIVA
(OBS: Importante esclarecer que todos os membros da diretoria devem ser mencionados, bem como
qualificados. A Diretoria Executiva pode ser composta por Presidente, Vice-Presidente, Secretarios,
Tesoureiros e Vices se houver.)

Presidente - (colocar nome completo sem abreviagdes, nacionalidade, estado civil, profissao,
enderego residencial, nitmeros do RG e CPF, usar o mesmo critério para os demais cargos previsios no

estatuto social).



Vice-Presidente - (colocar nome completo sem abreviagdes, nacionalidade, estado civil, profisséo,
enderego residencial, nitmeros do RG e CPF, usar o mesmo critério para os demais cargos previstos no

statuto social).

Tesoureiro - (colocar nome completo sem abreviagoes, nacionalidade, estado civil, profisséo,
enderego residencial, nitmeros do RG e CPF, usar o mesmo critério para os demais cargos previsios no

statuto social).

E, por fim, o senhor Presidente da posse aos eleitos, para a gestdo de: (colocar daia do inicio e
término do mandato) (vide item 11.1, Segao II. Capitulo XVIII, das Nommas da Comegedonia Geral da
Justica Paulista), passando a palavra para quem quisesse se manifestar e, na auséncia de manifesto, como
nada mais havia para ser tratado, agradeceu a presenga de todos e deu por encerrada a presente assembleia
geral, determinando a mim, que servi como secretario, que lavrasse a presente ata e a levasse a registro
junto aos orgdos publicos competentes para surtir os efeitos juridicos necessarios. A presente segue
assinada pormime pelo Presidente e por todos os eleitos, como sinal de sua aprovagdio.

Cidade, / /

Presidente (nome completo sem abreviacdes e com reconhecimento de firma da assinatura) (Modelo do
registro Cartorial estadual)

Secretano (nome completo sem abreviagdes e com reconhecimento de firma da assinatura) (Modelo do
registro Cartorial estadual)

OBS: todasaspaginas do instrumento devem ser rubricadas pelo representante da associagdo. (Modzio do

registro Cartorial estadual).



ANEXOB

MODELO DA ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRA
DE COMPOSSUIDORES

A0 DA ASSOCIACAO

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE .&DLMISTRAC.-KO DA ASSO’CIAC:\O DE
COMPOSSUIDORES, NA GUARNICAO DE (GUARNICAO MILITAR RESPONSAVEL)

Local e Hora: na sede social da (nome da empresa), na (enderaeco), as(horario).

Convocacio e Presenga: tendo comparecido a totalidade dos membros do Conselho de Administragdo da
Sociedade, ficam dispensadas as formalidades de convocagao.

Mesa: (nome), Presidente e (nome), Secretano.
Ordem do Dia: Eleigdo de Diretores da associagio.

Deliberagdes: iniciadas as discussdes da ordem do dia foi aprovada, sem quaisquer ressalvas ou restrigdes,
as eleigdes para conpor a diretoria da associagdo, para um mandato de 3 (trés) anos, contados da presente
eleicdo: (a) para exercer o cargo (informar), o(a) Sr(a). (nome)., (nacionalidade), (estado civil),
(profisséo), mscnto no CPF sob o n® (informar) e no RG n2 (informar), (b) para exercer o cargo
(informar), o(a) Sx(a). (nome), (nacionalidade), (estado civil), (profisséo). mscrito no CPF sob o n?
(informar) e no RG n% (informar), (c) para exercer o cargo (informar), o (a) Sr (a). (nome),
(nacionalidade), (estado civil), (profisséo). inscrito no CPF sob o n® (informar) e no RG n? (informar),
todos com enderego comercial a (endereco). Os diretores ora eleitos declaram nio estar incursos em
nenhum dos crimes previstos em lel que os impegam de assumir seu cargo e exercer a atividade
associativa, conforme declaragdes constantes dostermos de posse anexos a presente ata.

Com a elei¢do hora realizada, a Diretoria da Associagdo passa a ser composta pelos seguintes diretores: 1
(cargo): (nome), eleito na Reunido do Conselho de Administracdo de (daiz) para um mandato de 3 (trés)
anos, até (daia), 2 (cargo): (nome), eleito na Reunido do Conselho de Administragdo de (daa) para un
mandato de 3 (trés) anos, até (dara). 3 (cargo): (nome), eleito na Reunido do Conselho de Administragio
de (data) para um mandato de 3 (trés) anos, até (dara), 4 (cargo): (nome), eleito na Reunido do Conselho
de Administragdo de (darae) para um mandato de 3 (trés) anos, até (dara), 3 (cargo): (nome), eleito na
Reuniido do Conselho de Administragio de (da7a) para ummandato de 3 (trés) anos, até (dara).

Enceramento. Nada mais havendo a tratar, foram suspensos os trabalhos para a lavratura da presente ata
e, reaberta a sessdo, esta foi lida e aprovada por todos os presentes, que em seguida a assinaram. (nome),
(cargo), (nome), (cargo), (nome), (cargo), (nome), (cargeo), (nome), (cargo), (nome), (cargo).

(Jocalidade),(dia) de (més) de (ano).

Confere com o original lavrado emlivro propno.
(assinatura)

(nome)

Presidente

Confere com o ongnal lavrado emlivro propno.
(assinatura)

(nome)

Secretano



ANEXO C
MODELO DE ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA/EXTRAORDINARIA DE
CONVOCACAO DA ASSOCTACAO DE COMPOSSUIDORES

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDIN.-'\RIA/EXTRAORD"E\’ARL-\ DE CONVI QCAC;\O DA
ASSOCIACAO DE COMPOSSUIDORES, NA GUARNICAO DE (GUARNICAO MILITAR
RESPONSAVEL)

Aos dias (por extenso dias) do més (més por extenso) do ano (por exfenso), em sua sede social, localizada
a (endereco completo) as (hhimm) horas, em primeira, segunda, terceira. convocagio realizada através do
jomal (nome do jomal) ou Diario Oficial da Unido ou Boletim Regional ou carta com aviso de
recebimento no dia (daia por exienso), reuniram-se, em Assembleia Geral Ordinana ou Extraordinana, os
associados/compossuidores representando mais de dois tergos dos associados/compossuidores com direito
a voto, conforme assinaturas constantes no livro de Presenca. Apos votacdo, assumiu a presidéncia dos
trabalhos o associado/compossuidor (nome por extenso), que convidou associado/compossuidor, (nome
por extenso) para assumnir as fungdes de primeiro secretanio. Constituida a mesa, o senhor Presidente
declarou abertos os trabalhos e determinou a leitura, pelo Secretano, do Edital de Convocagdo, assim
publicado: texto integral do edital de convocagio.

Conhecida a maténa constante da ordem do dia, o senhor Presidente determinou que fosse ida a proposta
da Diretonia, bem como o parecer emitido pelo Conselho Fiscal.

Item Primeiro: texto integral do assunto a ser colocado emvotagio
Colocado em discussdo, ficou aprovadorejeitado que (fexio dos fermos aprovados ou rejeitados). por

numero de votos (nimere de voios por extenso) dos nixmero de presentes (numero de presentes por
exfenso) presentes.

Item Segundo: texto integral do assunto a ser colocado emvotagio

Colocado em discussdo, ficou aprovadorejeitado que (fexio dos fermos aprovados ou rejeitados), por
numero de votos (nimero de voios por extenso) dos mixmero de presentes (numero de presentes por
exfenso) presentes.

Item Enésimo: texto integral do assunto a ser colocado emvotagio
Colocado em discussdo, ficou aprovado/rejeitado que (fexio dos fermos aprovados ou rejeitados) por

numero de votos (nimere de voios por extenso) dos nirmero de presentes (nmumero de presentes por
exfenso) presentes.

Esgotada a ordem do dia e como ninguém mais fez uso da palavra, foram encerrados os trabalhos e
lavrada esta Ata, a qual, lida e aprovada, recebe as assinaturas da mesa e da totalidade dos presentes.
Desta Ata serdo extraidas copias auténticas paraos fins legais.

Local, data

Presidente: Sr. nome complero do Presidente
assinaiura

Secretano: Sr. nome compleio do Secretario

assinatura



ANEXOD
MODELO DE PORTARTA PARA O CHEFE DO DEC ASSINAR

Nt
MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO )
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E CONSTRUCAO
(Departamento Técnico e de Producao do Exército / 1946)
(DEPARTAMENTO REAL CORPO DE ENGENHEIROS)

PORTARIANZ - DEC, DE DE DE 2018

Nommas para a Administragdo Especial de Proprios
Nacionais Residenciais, de Natureza
(Casa/Apartamento), por meio de Administracio de
Compossuidores, na Guamigdo (Guamicio Militar
Responsavel).

O CHEFE DO DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E CONSTRUCAO, no uso das
atnbuigdes que lhe conferem o art. 44 das Instrugdes Gerais para as Publicagdes Padronizadas do Exército
(EB10-IG-01.002), 12 Edigao, 2011, aprovadas pela Portaria do Comandante do Exército n® 770, de 7 de
dezembro de 2011, e os incisos II e VII do Art. 32 do Regulamento do Departamento de Engenhana e
Construgdo (R-155), aprovado pela Portana do Comandante do Exército n® 891, de 28 de novembro de
2006, resolve:

Art. 12 Aprovar o Estatuto para a Administragio Especial de Proprios Nacionais
Residenciais, de Natureza (Casa/Apartamento), por meio de Administracgio de Compossuidores, da
Guamigido de (Guamicao Militar Responsavel), que com esta baixa.

Art. 22 Determinar que o (Grupamento de Engenhana Responsavel) Gpt E adote, em sua
area de competéncia, asmedidas decomrentes.

Art. 32 Estabelecer que esta Portana entre em vigor na data de sua publicagio.

Gen Ex CLAUDIO COSCIA MOURA
Chefe do Departamento de Engenhana e Construgdo

MODELO DE ESTATUTO PARA A ADMINISTRACAO ESPECIAL DE
COMPOSSUIDORES

ESTATUTO PARA A ADMINISTRACAO ESPECIAL DE PROPRIOS
NACIONAIS RESIDENCIAIS, DE NATUREZAS APARTAMENTO E CASA, POR MEIO DE
ADMINISTRACAO DE COMPOSSUIDORES, NA GUARNICAO DE (GUARNICAO
MILITAR RESPONSAVEL)



CAPITULO I
DAS GENERALIDADES
Secao I
Da Finalidade

Art. 1° Este Estatuto institui a implementagao, a regulamentagdo e o funcionamento da
Administracdo Especial de Proprio Nacional Residencial, de natureza apartamento e/ou casa, por
meio da Administragao de Compossuidores, em Edificios Residenciais e/ou Conjunto Habitacional de
propriedade exclusiva da Unido, na Guarni¢do de (GUARNICAO MILITAR RESPONSAVEL).

Secao I
Das Conceituacoes
Art. 2° Para fins de aplicagdo deste Estatuto, conceituam-se os seguintes termos:

I - Proprio Nacional Residencial (PNR) ¢ a edificagdo, de qualquer natureza, utilizada
com a finalidade especifica de servir de residéncia para os militares da ativa do Exército;

II - Edificagdo entende-se como sendo um Edificio, Prédio, Bloco ou Casa;
IIT - PNR Funcional ¢ aquele cujo uso esta vinculado a fung¢ao exercida pelo militar;

IV - PNR de Uso Geral Administrado pela OM ¢ o PNR designado para administragdo
¢ uso dos militares de uma OM,;

V - PNR de Uso Geral Centralizado pela (OM RESPONSAVEL) é o PNR
administrado para fins de distribui¢do pela (OM RESPONSAVEL )destinado aos militares que servem
na Gu Centro/Zona Sul do Rio de Janeiro;

VI - PNR de Uso Especifico da OM Centralizado pela(OM RESPONSAVEL)é o PNR
administrado para fins de distribui¢do pela (OM RESPONSAVEL), destinado aos militares de uma
OM especifica;

VII - Edificio Residencial (ER) ¢ o conjunto formado por mais de um PNR de
natureza apartamento, situado em um mesmo edificio, claramente delimitado e que disponha de
instalagdes e equipamentos de uso comum;

VIII - Conjunto Habitacional (CH) ¢ o agrupamento formado por Edificacdes, ou seja,
por mais de um Edificio Residencial e/ou por mais de um PNR natureza Casa, situado em uma mesma
Area Residencial, claramente delimitado e que disponha de instalagdes e equipamentos de uso
comum;

IX - Area Residencial (AR) é o espago fisico constituido de terreno(s) e/ou de
benfeitoria(s) ou parcela(s) desse(s), destinado a suprir a necessidade habitacional dos militares da
ativa do Exército;

X - Unidade Habitacional (UH) ¢ o apartamento de um edificio ou casa, considerado



individualmente no Conjunto Habitacional;

XI - Permissionarios sdo os militares do Exército que recebem autorizagdo da
Administracdo Militar para a ocupagdo e a utilizacdo de PNR, nas condi¢cdes ou nas limitagdes
impostas em normas especificas e/ou legislacdo pertinente;

XII - Representante do Permissionario ¢ um dependente do permissiondrio ou um
militar indicado oficialmente pelo mesmo ou ainda por sua Organizagao Militar de vinculacdo,
quando esse estiver impedido por motivo justificavel, que substitui o permissionario perante a
Administra¢ao Militar, para tratar de assuntos relacionados ao PNR;

XIII - Secdo de Administracdo de PNR da Guarni¢cdo de (GUARNICAO MILITAR
RESPONSAVEL) é 6rgio da Administragdo Militar responsavel pelo controle ¢ administragio dos
PNR no ambito da Guarnigdo, subordinado a (OM RESPONSAVEL), ou seja, ¢ o6rgio da
administragio de PNR (O Adm PNR) na Gu (GUARNICAO MILITAR RESPONSAVEL);

XIV - Taxa de Uso ¢ o pagamento mensal, devido pelo permissionario, decorrente da
ocupacao do PNR que lhe foi concedido, a ser cobrada pela Administracao Militar, e corresponde a
um percentual do soldo do permissionario definido pelo Comandante do Exército;

XV - Despesas Ordinarias sdo aquelas destinadas a Manutengdo Preventiva
(Conservagdo) do PNR, das areas comuns dos Edificios Residenciais e/ou Conjuntos Habitacionais,
bem como a manuten¢do dos servigos necessarios ao adequado funcionamento dessas instalagdes,
conforme previsto nos artigos 35 e 36 da Portaria n° 277, de 30 ABR 2008, que aprova as Instrugdes
Gerais para a Administragao dos PNR do Exército (IG 50-01), destinada a UG Administradora;

XVI - Despesas Extraordinarias sdao aquelas destinadas, normalmente, as manutencgdes
corretivas (reparagdo, recuperagao e reforma), ndo incluindo gastos rotineiros de manutencao de PNR,
de areas comuns de Edificios Residenciais e/ou Conjuntos Habitacionais;

XVII - Despesa de Responsabilidade ¢ a executada pela Administracdo Militar e/ou
Organizacao Militar (OM) administradora de PNR e compreende todas as despesas relacionadas com
os PNR que devam ser custeadas pela Unido/Exército Brasileiro, na condig¢ao de proprietario de UH;

XVIII - Despesas Individuais dos Permissionarios sao todas as despesas relacionadas
com a utilizagdo da UH, considerada isoladamente, acrescidas, se for o caso, das despesas necessarias
para a manutengao dos bens moveis e outros utensilios que facam parte da relacdo de material carga
distribuida ao PNR;

Despesas Comuns sdo despesas que dizem respeito a manutencao preventiva das areas
comuns, bem como do material utilizado para isso, no ambito do Conjunto Habitacional, onde esteja
instituida a Administracdo de Compossuidores;

XX - Rateio de Despesas Comuns € a quantia correspondente as despesas ordindrias, a
ser paga mensalmente pelo permissionario ou pela Administragdo Militar, caso a UH nao esteja
ocupada por permissiondrios, tendo como objetivo a manutencao preventiva das dreas comuns, bem
como do material utilizado para isso, sendo este rateio referente ao Conjunto Habitacional, onde
esteja instituida a Administragao de Compossuidores. Exemplos:

a) luz e agua coletivas;



b) prevencao contra incéndio;

¢) manutengdo de bombas e elevadores;

d) manutencao de benfeitorias, instalagdes, equipamentos e aparelhos de uso coletivo;
) conservagao e limpeza de areas comuns;

f) servigos de zeladoria, caso instituidos; e

g) etc.

XXI - Multa ¢ a pena pecuniaria aplicada ao infrator dos preceitos estabelecidos nos
estatutos da Administracao, sem prejuizo daquelas ja previstas nas legislacdes pertinentes;

XXII - Fundo de Reserva compreende uma parcela do valor arrecadado mensalmente
do condominio, paga pelos permissionarios, para atender despesas urgentes e inadiaveis nao previstas
no orgamento. A arrecadacao ¢ regulada pela convengdo. A cota do Fundo de Reserva ¢ considerada
despesa comum;

XXIII - Convengao ¢ a reunido formada pelos compossuidores no sentido de deliberar
assuntos de interesse da referida associacdo de compossuidores;

XXIV - Manutencdo ¢ a atividade corrente destinada a manter ou restaurar o bom
aspecto, o adequado funcionamento, as condi¢des de habitabilidade e de utilizagdo das benfeitorias,
dos equipamentos, ¢ de outros bens moveis do PNR, do Edificio Residencial e/ou dos Conjuntos
Habitacionais, abrangendo a Conservagao e a Reparagao, Recuperagdo ou Reforma;

XXV - Conservagdo ¢ a atividade que compreende os trabalhos executados
preventivamente ou para eliminar, tdo logo se revelem, as falhas e os defeitos provocados em uma
benfeitoria ou instalacdo pelo desgaste natural, pela ma utiliza¢do ou por causas fortuitas;

XXVI - Reparagao ¢ todo servico corretivo executado para recompor o aspecto
original de uma benfeitoria ou instalagao e readequa-la a finalidade para a qual foi destinada, em face
do desgaste provocado pelo tempo de existéncia, pela mé utilizagdo ou por causas fortuitas ou, ainda,
obra de carater corretivo para eliminar danos de pequeno vulto em benfeitoria ou instalacdo,
restabelecendo sua condicdo de uso;

XXVII - Recuperagao/Reforma ¢ toda obra corretiva executada para recompor o
aspecto original de uma benfeitoria ou instalagcdo e readequa-la a finalidade para a qual foi destinada,
em face do desgaste provocado pelo tempo de existéncia, pela ma utilizagao ou por causas fortuitas. A
Recuperagdo restabelece ou devolve as condi¢des de uso original a benfeitoria ou instalagdo que
apresente danos consideraveis e a Reforma melhora a eficiéncia ou a aparéncia de uma benfeitoria ou
instalagao;

XXVIII - Benfeitoria ¢ o bem util e duravel, agregado ao solo pelo trabalho do
homem, que ndo pode ser removido sem destrui¢ao, modificacao ou dano;

XXIX - Instalagdo ¢ o sistema integrado de equipamentos, pecas, conjuntos e
similares, agregado ao solo ou a benfeitoria, com a finalidade de dar suporte fisico a uma serventia
especifica;



XXX - Moralidade ¢ o universo das relagdes entre moradores, no que diz respeito a
costumes, relagdes sociais, disciplina interna nos Edificios Residenciais e/ou Conjuntos Habitacionais
¢ demais aspectos congéneres;

XXXI - Servigo de Zeladoria é o universo de servigos necessarios a administragao das
partes comuns das edificacdes, compreendendo, dentre outros: vigilancia, seguranca, limpeza, servico
de jardinagens, manuten¢do de equipamentos, pequenos trabalhos de manutengdo de instalagdes e
demais servigos de interesse geral dos moradores;

XXXII - Areas de Uso Comuns dos PNR s3o os(as): portarias, sagudes, escadarias,
pavimentos inferiores destinados as garagens, gramados e jardins, saldes de festa, saunas, piscinas,
quadras desportivas, churrasqueiras, area de lazer, calgadas, ruas internas e etc;

XXXIII - Administragdo Militar entende-se como sendo a pratica de atos necessarios
a gestdo dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis, cumprindo a legislagdo pertinente
(Codigo Civil Brasileiro-Lei n° 10.406/2002, RISG-Portaria n® 816/2003, ¢ outras), representada e
realizada por uma Organizagao Militar (OM);

XXXIV - Orgdo de Administragio de PNR (O Adm PNR) ¢ a Organizagio Militar ou
sua representante responsavel pela administragdo de PNR;

XXXV - Administracdo Especial de Compossuidores ¢ a administracdo especial de
Conjunto Habitacional, constituido por Edificacdes (Edificio, Prédio, Bloco ou Casa), de propriedade
exclusiva da Unido, constituida sob a forma de UH isoladas entre si, executada por permissionarios,
que constituirdo uma comunhdo de interesses regida pelos principios da composse, com aplicagao
subsidiaria, no que couber, da legislacao sobre condominios em edificagdes;

XXXVI - Administragdo de Compossuidores ¢ a entidade de direito privado,
constituida em Assembleia Geral de permissionarios, que constituirdo uma comunhdo de interesses
regida pelos principios da composse, com aplicacdo subsididria, no que couber, da legislagdo sobre
condominios e tem por finalidade precipua a administragdo (que entende-se gerenciamento e a
responsabilidade por sua manutengdo) das é4reas de uso comum do Conjuntos Habitacionais,
constituido por Edificacdes (Edificio, Prédio, Bloco ou Casa), de propriedade exclusiva da Unido; e

XXXVII - Supervisor Administrativo ¢ um militar designado pela Administracao
Militar que representarda a OM Administradora de PNR nas Assembleias da Administragdo de
Compossuidores convocadas para a deliberagao sobre providéncias relativas a administracdo das
areas comuns. Nao podera assumir cargos nas Administragoes de Compossuidores.

CAPITULO I
DA ADMINISTRACAO

Art. 3° O gerenciamento das partes comuns do CONJUNTO HABITACIONAL
(NOME DO CONJUNTO HABITACIONAL), que ¢é constituido por xx (xxxx) Edificios
Residenciais e/ou xx (1) PNR Casas, xx(xxxx) ao todo, de natureza Apartamento e/ou Casa, cujo
enderego ¢ xxxxxxxx, CEP: xxxxxxx, do CONJUNTO HABITACIONAL xxxxxxxx, que €
constituido xx (xxx)Edificios Residenciais e/ou xx(xxxx) PNR Casas, xx (xxxxx) ao todo, de
natureza Apartamento e/ou Casa, cujo endereco ¢ (ENDERECO COMPLETO), CEP: (NUMERO
DO CEP-00000-000), sera exercido, respectivamente, por xx (xxx) Administragcdes de



Compossuidores distintas, constituidas pelos permissionarios de PNR.

§ 1° A Administracdo de Compossuidores ¢ uma entidade constituida em Assembleia
Geral, com personalidade juridica e regida por Estatuto proprio.

§ 2° O Estatuto da Administragdo ¢ o conjunto de regras aprovado em Assembleia
Geral, que define as obrigagdes e as responsabilidades.

§ 3° Um Regimento Interno devera normatizar as peculiaridades de cada Edificio
Residencial, caso se fizer necessario, ¢ do Conjunto Habitacional como um todo.

Art. 4° A Administracdo de Compossuidores serd considerada, desde logo, entidade
consignataria, objetivando-se permitir o desconto em contracheque, dos permissionarios dos PNR de
natureza apartamento e casa, o rateio das despesas comuns e o repasse do montante a respectiva
entidade, de modo a permitir o gerenciamento dos valores arrecadados e destind-los ao pagamento das
despesas e a criacao de um fundo de reserva.

Art. 5° O Comando da (OM RESPONSAVEL) sera representado por um Supervisor
Administrativo nas Assembleias da Administracdo de Compossuidores, cujas deliberagdes serao
adotadas no tocante as providéncias relativas a administracdo das areas de uso comuns dos Conjuntos
Habitacionais supracitados, ndo podendo assumir cargo na entidade.

Secao I
Das Atribuic¢oes

Art. 6° Ao Supervisor Administrativo, representante do Cmdo (OM
RESPONSAVEL), cabe:

I - representar o Cmdo (OM RESPONSAVEL) nas deliberagdes sobre assuntos que
impliquem despesas extraordinarias ndo custeadas pelo fundo de reserva da administracdo por
composse, obras ou servicos estruturais e providéncias a serem adotadas pelo Orgao administrador de
PNR.

IT - wverificar o fiel cumprimento deste Estatuto e das Normas Gerais para
Administracdo de Proprio Nacional Residencial da Guarnigio (GUARNICAO MILITAR
RESPONSAVEL)/Cmdo (OM RESPONSAVEL), Normas Gerais da (OM RESPONSAVEL),
Portaria n° 277, de 30 ABR 2008, que aprova as Instrucdes Gerais para a Administragdo dos PNR do
Exército (IG 50-01), no que couber, e legislacao pertinente;

III - levar ao conhecimento do Orgdo Administrador de PNR as decisdes das
assembleias, as irregularidades observadas ou os ilicitos de qualquer ordem ocorridos no Conjuntos
Habitacionais, independentemente da comunicagdo do Presidente da Administragcdo de
Compossuidores;

IV - fazer-se presente em todas as reunides de assembleias estabelecidas por sua
entidade de representagdo, a fim de bem cumprir o seu papel; e

V - outros encargos estabelecidos pelo Cmdo (OM RESPONSAVEL). Art. 7°
Compete ao Presidente da Administragdo de Compossuidores:



I - representar ativa e passivamente a Administragdo de Compossuidores, em juizo ou
fora dele, e praticar os atos de defesa dos interesses comuns, nos limites impostos pela lei, por estas
Normas ¢ pelo Estatuto da entidade;

IT - exercer a administragdao interna de cada Edificio Residencial e do Conjunto
Habitacional, no que respeita a sua vigilancia, moralidade e seguranga, bem como aos servicos que
interessam a todos os moradores. Para isto, devera ser estabelecido um sistema de gerenciamento;

III - praticar os atos que lhe atribuirem as legislagdes pertinentes, o Estatuto e o
Regimento Interno;

IV - impor as multas estabelecidas no Estatuto ou no Regimento Interno;

V - cumprir e fazer cumprir o Estatuto e o Regimento Interno, bem como executar e
fazer executar as deliberacdes das Assembleias;

VI - prestar contas a Assembleia dos Condominos; e

VII - informar imediatamente a0 Cmdo (OM RESPONSAVEL) os documentos de
cobrangas de tributos relativos ao imdvel de propriedade da Unido, bem como qualquer intimagao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, relativa ao mesmo.

Pardgrafo inico. O Presidente de Administragdo de Compossuidores deve remeter
para o (OM RESPONSAVEL) as atas das Assembleias ordinarias e extraordinarias realizadas durante
sua gestdo, no prazo maximo de 5 (cinco) dias tuteis da realizacdo da Assembleia.

CAPITULO 111
DAS DESPESAS

Art. 8° As despesas com a administragao dos Edificios Residenciais, das Casas, do
Conjunto Habitacional e das UH serao distribuidas entre os permissiondrios ¢ a Administragdo Militar
respectiva.

Art. 9° E de responsabilidade da Administragdo de Compossuidores gerir os valores
arrecadados, mediante rateio, e destina-los ao pagamento das despesas comuns listadas nos incisos
abaixo:

I - salérios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos seus
empregados, caso haja;

IT - consumo de agua e esgoto, gas, luz e for¢a das areas de uso comum,;
IIT - limpeza e conservagao das instalagdes e dependéncias de uso comum;

IV - manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum;

V - manutencao e conservacao de elevadores, porteiro eletronico, antenas coletivas e
interfones, se for o caso;



VI - pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

VII - reposi¢do do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagdo das despesas, especificadas neste artigo, salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da permissao;

VIII - manutencao de grupos geradores, se for o caso;

IX - manutencao de portas e portdes, incluindo fechaduras e confec¢ao de chaves;
X - manuteng¢do de portdes de garagem;

XI - manutengdo da instalagdo coletiva de gas, se for o caso;

XII - limpeza de caixas-d’agua e cisternas;

XIII - limpeza dos esgotos, fossas, ralos, caixas de inspe¢ao e de gordura da rede de
aguas servidas;

XIV - substituicdo das lampadas queimadas das areas coletivas, aparelhos de
iluminagdo em geral e vidros quebrados/trincados;

XV - seguro contra incéndio; XVI - coleta de lixo doméstico;
XVII - recarga de extintores de incéndio;

XVIII - limpeza e manutencdo de areas de jardins, de lazer e seus mobiliarios,
entendendo- se como tais: playground, saunas, piscinas, quiosques, ruas, quadras esportivas e de
brinquedos infantis, restritas as areas da projecao do Conjunto Habitacional, etc.;

XIX - despesas de combate a insetos e roedores;

XX - outras taxas cobradas pelos oOrgdos estaduais e municipais, decorrentes de
servigos prestados;

XXI - manutengao da pintura das dreas comuns, bem como das benfeitorias que forem
incorporadas posteriormente, devidamente autorizadas pelo Chefe do DEC caso haja alteragdao do
Plano Diretor da Organizagdo Militar (PDOM);

XXII - demarcacao de pisos em vagas de estacionamentos, quadras de esportes e
congéneres; €

XXIII - o custeio da limpeza e das taxas de servigos publicos correspondentes as areas
de lazer, arruamentos e areas de servigos de uso comum dos PNR no CH.

Art.10. Sao despesas de responsabilidade individual dos permissionarios:

I - manutengdo da UH nas mesmas condi¢des em que foi recebida, quando o periodo
de ocupacdo for inferior a dois anos;

IT - limpeza dos esgotos, ralos, caixas de inspe¢do e¢ de gordura da rede de aguas



servidas da UH;

IIT - manutencdo em bom estado de funcionamento dos interruptores, tomadas e
luminarias da UH;

IV - consumo de agua da UH quando mensurado individualmente;
V - consumo de energia elétrica e conta telefonica da UH;

VI - manutengao de portas e janelas, incluindo confeccao de chaves;
VII - manutencao da instalacdo de gas da UH, se for o caso;

VIII - manutencao em bom estado de funcionamento das torneiras, registros e boias da
rede hidraulica das UH;

[X - substituicdo das lampadas queimadas da UH;
X - seguro contra incéndio, se o permissionario da UH julgar necessario;

XI - manutengdo e conservagdo dos bens moveis, de aparelhos telefonicos e de
interfonia de uso exclusivo da respectiva UH;

XII - espesas de combate a insetos e roedores, referentes a UH;
XIII - despesas com gas, correspondentes ao consumo da UH, se for o caso;

XIV - rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao do inicio da
permissao;

XV - pagamento das despesas comuns, mediante rateio, listadas no art. 9° das
presentes Normas;

XVI - despesas decorrentes de danos causados aos bens da Unido; e

XVII - outras taxas cobradas por oOrgdos municipais e estaduais, desde que
exclusivamente da UH.

Art. 11. Sdo responsabilidades do Cmdo (OM RESPONSAVEL), nos Edificios
Residenciais, nas Casas, e no Conjunto Habitacional, as seguintes despesas:

I - reparo de telhados;

IT - reforma ou substituicao de elevadores e de portdes de garagem de uso comum,
incluindo troca do motor e reposi¢do de conjunto ou pegas, se for o caso;

IIT - reparo, recuperacdo ou reforma das redes elétricas, hidraulicas e sanitarias das
areas de uso comuns;

IV - instalagdo e substitui¢ao de portarias eletronicas;

V - reparo, reforma, revisao ou substitui¢do de bombas-d’agua de cisterna;



VI - reparo dos distribuidores gerais de rede telefonica;

VII - reparagdo de areas de uso comuns;

VIII - reparo, reforma ou substitui¢ao de instalagao coletiva de gas, se for o caso;
IX - instalagdo, reforma ou substitui¢do de antenas coletivas;

X - reparo, reforma ou substituicdo de grupos-geradores;

XI - substitui¢do de extintores de incéndio, em razdo de inservibilidade para o fim a
que se destina, ndo sendo suscetivel de reparagdo ou recuperagao;

XII - as despesas extraordinarias, assim especificadas:
a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade dos Edificios e das Casas,
sob sua direta administragao;

d) instalacdo de equipamentos de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

e) impermeabilizac¢ao de caixas d’agua, cisternas, rufos, pogo inglés, pisos ¢ garagens;

f) outras despesas extraordindrias a serem definidas pelo Cmdo (OM
RESPONSAVEL).

XIII - a critéerio do Cmdo (OM RESPONSAVEL) poderdo ser atribuidos a
Administracdo de Compossuidores e/ou Administracdes Militares de PNR outros servigos e
atividades de manutengdo de PNR, Edificio Residencial, Casa e do Conjunto Habitacional.

<
CAPITULO 1V
DAS RESPONSABILIDADES E DEVERES

Art. 12. Sao responsabilidades das respectivas Administragdes Militares (OM da Gu
xxxxx possuidoras de PNR), nos Edificios Residenciais ¢ no Conjunto Habitacional, as seguintes
despesas:

I - reparo, reforma ou revisdo das redes elétricas, hidraulicas e sanitarias dos PNR e
das suas areas de uso comuns;

IT - pintura total ou parcial de paredes, tetos, portas, janelas e esquadrias dos PNR e
das suas areas de uso comuns;



IIT - substituicao de portas ¢ janelas do PNR;

IV - reparo, reforma ou substituicao de instalagdo de gas, se for o caso;
V - aplicagdo de verniz em pisos, paredes e esquadrias;

VI - limpeza de caixa-d’agua, esgotos e fossas do PNR, se for o caso;

VII - consertos de alvenaria, revestimentos de muros, cercas, superficies
impermeabilizadas e pavimentagdao do PNR;

substituicdo e recompletamento de pisos e revestimento (tacos, ladrilhos, azulejos,
pastilhas), de pegas de ceramica, vasos e lougas sanitarias, vidros, aparelhos de iluminagao em geral e
lampadas das areas de uso comum;

IX - o custeio relativo aos PNR desocupados, incluindo as despesas ordindrias de
responsabilidade dos permissionarios; e

X - obras destinadas a repor as condig¢des de habitabilidade dos Edificios e das Casas,
sob sua direta administracao.

Art. 13. A critério do Cmdo (OM RESPONSAVEL) poderdo ser atribuidos a
Administracao de Compossuidores outros servigos ¢ atividades de manutengao de PNR, dos Edificios
Residenciais, Casas e do Conjunto Habitacional.

Art. 14. Sao deveres do Permissionario:
I - pagar a taxa de uso;
IT - utilizar o imével para fins exclusivamente residenciais;

IIT - permitir a realizagao de vistorias no imoével, sempre que lhe for previamente
solicitado;

IV - aderir ao Estatuto da Administragdio de Compossuidores e cumpri-lo
integralmente, além de cumprir os regulamentos internos;

V - proceder a devolugdo do imdvel e bens moveis sob sua responsabilidade, nas
mesmas condi¢cdes em que o recebeu, dentro do prazo legal, sempre que ocorrer a extingdo da
permissao, segundo condi¢des apresentadas nos termos de vistoria;

VI - ndo sublocar ou transferir, integral ou parcialmente, os direitos de uso do imével;

VII - levar imediatamente ao conhecimento da Administragdo Militar o surgimento de
qualquer dano ou defeito cujo reparo a esta incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

VIII - realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalagdes, provocados por si, seus familiares, dependentes, visitantes ou prepostos;

IX - ndo modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento prévio
e por escrito da Administragao dos Compossuidores e da Administragao Militar;



X - entregar imediatamente a Administragdo Militar os documentos de cobranca de
tributos relativos a UH ocupada, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, relativas a mesma,

XI - cumprir e fazer cumprir por seus dependentes, empregados e demais moradores
do seu PNR, as prescri¢does dos Regimentos Internos, destas Normas especificas e das Normas Gerais
para Administracdo de Proprio Nacional Residencial da Guarnicio (GUARNICAO MILITAR
RESPONSAVEL), Normas Gerais da (OM RESPONSAVEL), bem como da Portaria n° 277, Cmt Ex,
de 30 ABR 08, que aprova as Instrucdes Gerais para a Administragdo dos PNR do Exército (IG 50-
01);

XII - comparecer na Administragdo quando solicitado e por ocasido do recebimento e
da restituicao das chaves do PNR que lhe foi designado ou que tenha desocupado;

XIII - lavrar o termo inicial de vistoria, o termo de permissao de uso e o termo de
desocupacao de PNR, juntamente com o representante da Administragdo Militar;

XIV - respeitar a privacidade dos demais moradores a qualquer hora;

XV - guardar siléncio, obrigatoriamente, no periodo compreendido entre as 22h (vinte
e duas) e as 6h (seis) horas do dia seguinte;

XVI - cumprir as normas vigentes a respeito de animais domésticos;

XVII - observar os demais preceitos e restricoes especificas estabelecidas ora
pertinentes;

XVIII - pagar multa por ocupagdo irregular;

XIX - manter, no estado em que a Administracio de Compossuidores deixou, os
jardins e gramados dos Edificios Residenciais, Casas e/ou do Conjunto Habitacional, evitando causar
danos, sujeiras e depredagdes a esses jardins e gramados;

XX - pagar as despesas estabelecidas nestas Normas e em outras normas especificas
que sejam de responsabilidade do permissiondrio; e

XXI - as demais disposi¢des constantes nas Instrucdes Gerais para a Administragao
dos Proprios Nacionais Residenciais do Exército (IG 50-01).

Art. 15. O permissiondrio e o representante da Administragdo Militar assinardo os
seguintes documentos:

I - termo de permissao de uso;
II - termo inicial de vistoria; e
III - termo de adesdo ao estatuto da Administracao de Compossuidores.

Art. 16. O Cmdo (OM RESPONSAVEL) nio responderd por quaisquer encargos,
dividas ou questdes de ordem administrativa ou judicial que forem assumidos ou surgirem em
consequéncia de atos praticados pela Administracdo de Compossuidores ou por um de seus membros.



Art. 17. O Presidente da Administracdo de Compossuidores assinara com o Cmdo
(OM RESPONSAVEL) o termo de responsabilidade, o de ajuste e o de permissdo de uso das areas
comuns, a fim de definir responsabilidades das partes, no que tange a situagdo patrimonial, financeira
¢ administrativa.

Paragrafo unico. Ao termo serd anexado um memorial descritivo das condigdes de
cada Edificio Residencial e Casas.

Art. 18. Nenhum acréscimo ou alteracdo de projeto ou da especificagdo original serd
feito em UH ou CH ou nas areas comuns sem autorizacdo do Departamento de Engenharia e
Construcao, inclusive quanto as modificacdes de materiais, equipamentos e instalacdes de PNR.

Art. 19. O Comandante da (OM RESPONSAVEL) baixara as Normas
Complementares que se fizerem necessarias para a integral aplicagao destas Normas.

Art. 20. A Administracdo Militar repassara, mensalmente, a Administracao de
Compossuidores o valor relativo as despesas comuns das UH desocupadas nos respectivos Edificios
Residenciais e das Casas.

Art. 21. A Administragdo Militar repassard a Administracio de Compossuidores,
quando decorrente de decisao da maioria, o valor referente a cota-parte da UH desocupada, relativo as
despesas extraordinarias aprovadas em reunioes.

Art. 22. A Administragdo Militar, quando atribuir a Administragdo de
Compossuidores despesas de responsabilidade de seus respectivos permissiondrios, repassard a
mesma os recursos financeiros correspondentes a cota-parte da UH desocupada.

Paragrafo tnico. O Cmdo (OM RESPONSAVEL) estabelecerda os procedimentos
administrativos a serem observados pelo Presidente de Administragdo de Compossuidores para a
orgamentacao, realizacao e limites de tais despesas, bem como para a respectiva prestagao de contas.

Art. 23. Aplicam-se a estas Normas as disposi¢des constantes da Lei n® 10.406, de 10
de JAN de 02 - Cddigo Civil, no que couber, e das Instrugdes Gerais para Administragdo de Proprios
Nacionais Residenciais do Exército (IG 50-01).

Art. 24. Os casos omissos nas presentes Normas serdo solucionados pelo Comandante
da (OM RESPONSAVEL).



GLOSSARIO

PARTE I- ABREVIATURAS E SIGLAS

A
Abreviaturas/Siglas Significado
Art Artigo
C
Cc.C Codigo Civil
CH Conjunto Habitacional
Cmdo Comando
CmtEx Comandante do Exeército
D
DEC Departamento de Engenhana e Construgao
DPIMA Diretonia de Patimonio Imobiliario e Meio
Ambiente
G
GptE Grupamento de Engenhana
GU Grande Unidade
I
[ IG | Instrugdes Gerais
N
‘_N-"‘-’ | Numero

OAB Ordem dos Advogados do Brasil
OM Organizacao Militar

[0

[ OAB | Ordem dos Advogados do Brasil

P
PDOM Plano Diretor de OrgamizacaoMihtar
PNR Propno Nacional Residencial

R
RISG Regulamento Intemo e dos Servigos Gerais
RM Regio Militar

| Unidade Habitadonal




PARTE II - TERMOS E DEFINICOES

Associacdo - € a unido de vanas pessoas que visam conseguir um objetivo em comum de fim nio
econdmico. O Codigo Civil (Lei n®10.406/02) assim conceitua as associagoes:

"Art 53. Constituem-se as associagbes pela unido de pessoas que se organizem para fins ndo
econémicos.

Paragrafo ninico. Néo ha, enire os associados, direitos e obrigacées reciprocos."

Associacio de Compossuidores - constituem associagdes especiais destinadas a administrar os PNR. As
IG 50-01 em seuartigo 72 I, (aprovadas pela Portaria n® 277, de 30 ABR 08, e alterada pela Portaria Cmt
Ex n® 285, de 29 ABR 13, e pela Portaria Cmt Ex n® 1312, de 29 SET 17) autorizam a instituigdo de
administragdes especiais de PNR mediante decisio do Chefe do Departamento de Engenhana e
Construgdo:

"Art 72 Os orgdos de administragao de PNR sdo:

I - as prefeituras militares, quando criadas por decisdo do Comandante do Exército, e as
adminisiragées especiais, quando criadas por decisdo do Chefe do Depariamento de Engenharia e
Construgéo, ouvido o C Mil 4; (NRJ;

(...)

O art 82 das referidas IG, aiterado pela Portaria n2 1.312, de 29 SET 17, autoriza a instituigdo do
regime de administragdo por associagdo de compossuidores para os permissionarios que ocupam
imoveis da Unido, tipo edificio de apartamentos/conjunto habitacional de casas:

Art 82 A administrago especial de edificios residenciais e'ou conjuntos habitacionais, de
propriedade exclusiva da Unidio, constituidos sob a forma de unidades habitacionais isoladas entre
si, podera ser atribuida aos respectivos permissionarios, que constituirdo wma comunhio de
inferesses regida pelos principios da composse, com aplicagdo subsidiaria da legisiagio sobre
condominios em edificagoes.

$ 12 No caso do caput deste artigo, o gerenciamento das pavtes comuns desses edificios residenciais
elou conjuntos habitacionais sera exercido por uma administragdo de compossuidores, a qual tera a
responsabilidade por suamamitengéo. (Boletim do Exército n239-A, de 2 de outubrode 2017 - p. 21)

$ 22 Normas especificas regulamentardo a implantagio e o fincionamento dessa administragio
especial por composse e, quando for o caso, de stiema condominial de PNR para edificios
residenciais ou conjuntos habitacionais, onde a Unido ndo detiver a propriedade de fodas as
unidades habitacionais.

$ 32 A aprovagéo dec normas de que trata o § 22, do art 85, serdio submetidas a aprovagio do Chefe
do Departamento de Engenharia e Construgéo, owvido o C Mil 4, por proposta encaminhada pela
Regigo Militar/Grupamento de Engenharia, especificando o edificio residencial ou conjuntos
habitacionais para o qual serdo estabelecidas."

Outrossim, asreferidasIG definememseuart. 11 o seguinte:
"Art 11. Nas OMou nas Gu em que suas peculiaridades recomendem o estabelecimento de normas
proprias relativas a distribuigio de PNR, as mesmas deverdo observar as prescrigoes destas IG e ser
homologadas pela RM" (grifo nosso)



Composse - € a posse comum, por mais de uma pessoa, sobre a mesmna coisa que se encontra em estado
de indivisao. A posse de um dos compossuidores ndo exclui a do outro. Esse instituto € venficado no caso
de condommmios e também para o caso dos ocupantes dos PNR, que se assemelham a um condominio
edilicio. A composse é tratada pelo Codigo Civil (Lei n2 10.406/02) nos seguintes artigos:

"Art 1.199. Se duas ou mais pessoas possuirem coisa indivisa, podera cada uma exercer sobre ela
atos possessorios, contanto que nao exchiam os dos ouiros compossuidores.

Art 1.335. Séo direitos do condémino:

I - usar, fruir e Iivremente dispor das suas unidades;

II - usar das partes comuns, conforme a sua destinagéio, e contanto que nédo exchia a utilizagéo dos
demais compossuidores;

III - votar nas deliberagoes da assembleia e delas participar, estando quite."

Posse - se enquadra em variados conceitos, a depender da doutrina ou da linha de pensamento
considerada. Para os fins desta diretriz. adota-se a posse no conceito utilizado pelo Codigo Civil (Lei n®
10.406/02), segundo o qual é o exercicio de fato de um ou de alguns poderes inerentes a propriedade de
um bem. O Codigo Civil (Lein2 10.406/02) em seuart. 1.196 considera possuidor todo aquele que tem de
fato o exercicio, pleno oundo, de algum dos poderesinerentes a propriedade.
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